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Vorhaben

Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 6
BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB. Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben im
Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB kann nicht entgegen gehalten werden, dass sie einer Darstellung des Flachennutzungsplanes als Flachen fiir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberhrt.
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Reichertshausen erlasst aufgrund

- der §§ 1; 1a und 35 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung die
Aulenbereichssatzung Nr. 1 "Reichertshausen Kreut"

als SATZUNG

2. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Maf der baulichen Nutzung, Hohenlage, Zahl der Wohneinheiten

0,35 Grundflachenzahl als Hochstmaf
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Die Wandhohe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens
(OK RFB) bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante des Mauerwerks mit
der Oberkante der Dachhaut zu messen.

4 OKRFB
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Die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens (OK RFB) darf mind. 0,25 m und max. 0,60 m tber der Oberkante der angrenzenden
offentlichen Erschliefungsstrale liegen. Die Hohenlage ist in der Mitte der straRenzugewandten Gebaudefassade rechtwinklig zum
befestigten Fahrbahnrand zu ermitteln.

Zulassig sind max. 2. Wohneinheiten je Wohngebaude.

Baugrenzen, Bauweise

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
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34  Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern die Flachen nicht der
Griinordnung dienen und ein Abstand von mind. 5,0 m zur StraRenparzelle eingehalten wird.
3.5  Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
4 Offentliche Verkehrsflachen
41 Straenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie
5 Décher
Fir Hauptgebaude sind gleichgeneigte Satteldacher mit mittig tber die Gebaudelangsseite verlaufendem First zulassig. Davon
ausgenommen sind untergeordnete Dachfléchen, wie z.B. Vordacher, Terrasseniiberdachungen u.A.
6 Bodenschutz
Befestigte Nebenflachen wie Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen o. &. sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige
Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).
7 Griinordnung, Mafnahmen fiir Natur und Landschaft

7.1 Alle nachfolgend festgesetzten Gehdlze sind spatestens eine Pflanzperiode nach der Errichtung des Bauvorhabens zu pflanzen und
anschlieBend vom Grundstiickseigentimer artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten
Mindestqualitat spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

7.2 Je angefangene 300 m? Grundstticksflache ist ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum mind. der Ill. Wuchsordnung zu pflanzen.
Obstbaume (Halb- oder Hochstamm) sind auf mittelstark- oder starkwachsender Unterlage mit einer Mindestpflanzgualitat bei
Halbstdmmen von 8-10 cm bzw. bei Hochstdmmen von 10-12 cm Stammumfang zu pflanzen.

7.3 private Grinflache zur Ortsrandeingriinung
Je Grundstiick sind mind. 60% der Flache mit heimischen Laub- oder Obstbaumen und Strauchern, mit unterschiedlichen Arten und in
Gruppen angeordnet, zu bepflanzen. Vorhandener Gehdlzbestand darf angerechnet werden.

74  Erhaltung Gehélzbestand
Die vorhandenen heimischen Gehdlze sind zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang mit heimischen
standortgerechten Geholzen zu ersetzen.

8 Sonstige Planzeichen

8.1 .8 MaRzahl in Metern, z. B. 8 m

1. Hinweise durch Planzeichen

besteh. Haupt- und Nebengebaude
mit Hausnummer

besteh. Flurstiicksgrenze mit
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Flurstlicksnummer, z. B. 622/2
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" e &— vorhandene Freileitung
|:| vorgeschlagene Gebaude * (Bayernwerk)
pragender Baumbestand aulerhalb
0 der zur Ortsrandeingrinung | — — — — Parzellierungsvorschlag

festgesetzten Flachen

Hohenschichtinlinie in m . NHN
z.B.494.0 m i. NHN

2.

N

Hinweise durch Text
Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.
Grenzabstande Bepflanzungen
Die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaRig zuriickzuschneiden, damit die
Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukiinftig problemlos gewahrleistet sind.
Landwirtschaft
Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentimer oder Mieter) zu dulden.
Dies gilt ebenfalls fiir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.
Umgang mit Niederschlagswasser
Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln und als Brauchwasser, z.B. zur Gartenbewasserung, fir die Toilettenspiilung
etc. zu nutzen. Weiterhin ist das Niederschlagswasser auf dem eigenen Baugrundstiick flachig ber die belebte Bodenzone zu
versickern, sofern die Bodenverhaltnisse nicht entgegen stehen.
VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13 BauGB)
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.09.2022 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2023 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2023 bis 15.09.2023 beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2023 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2023 bis 15.09.2023 o6ffentlich ausgelegt.
Die Gemeinde Reichertshausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.11.2023 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.11.2023 als Satzung beschlossen.
Ausgefertigt
Reichertshausen, den ...................
Benjamin Bertram-Pfister
Erster Blirgermeister Siegel
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Reichertshausen, den ...................

Benjamin Bertram-Pfister
Erster Blrgermeister Siegel

GEMEINDE REICHERTSHAUSEN
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