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2091 209/5 44 G Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléch
zulassig, nicht jedoch in der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.
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209/3 45 Die Gesamtgrofie von Nebenanlagen wird je zugehdrigem Hauptgebaude auf max. 20 m? begrenzt.
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o A 6. Bodenschutz (§ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(5/4 & S , . o .
> 4 < Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc. sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige
B 1 Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).
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0 0O0O0O0O0 mit abwechslungsreicher Hecken- und Baumpflanzung zu begriinender Grundstiicksanteil;
o 8 0000 8 bauliche Anlagen (wie z.B. Garagen, Stellplatze, Terrassen, Gartenhduschen, u.a.), ausgenommen
\ n g e r e\ 47 Einfriedungen, sind unzuléssig.
Zulassig sind heimische Laubbdume und Obstbaume.
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
45/ Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Die nicht Giberbauten priv. Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen.
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52 194/1 Hauprsff Nadelgehélzhecken aus heimischen oder nicht heimischen Arten sind nicht zulassig.
\ 194/3 = 48/1
4872 1 8 Auf Landesrecht beruhende Regelungen
\ F i ol 49/ (§9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
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02/1 ‘ 8.1 Abstandsflachen
5 . = Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO).
o
22 8.2 Décher der Hauptgebaude
139 /\'ﬂ’h Dachdeckung: Glanzende und stark reflektierende Materialien sind nicht zulassig.
Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind zulassig.
8.3 Gelandeveranderungen und Stiitzmauern
175 Abgrabungen und Aufschiittungen bis zum Niveau des der Oberkante des
122/3 N
Fertigfulbodens im Erdgeschoss (OK FFB) sind zulassig. g
48 Bdschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von hochstens %,
2:1 (Lange:Hdhe) auszubilden. — fgj
Stiitzmauern sind nur bis zu einer Ansichtshéhe von max. 0,7 m zuléssig. S é
M=1:1.000 Sie milssen zueinander und zu Nachbargrenzen einen Abstand von iEéc mind. 1,00m ‘ S
1 P LANZ E | C H N U N G a 1,0 m einhalten und sind zu bepflanzen. P
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung [2019] 0 510 30 = 8.4 Einfriedungen
Bezugssystem Lage: ~ UTM 32 Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 1,20 m {iber Gelande zulassig. Vollflachig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern,
Bezugssystem Hohe: - m 0. NHN (DHHN 2016) \ Gabionenwande etc. sind unzulassig. Sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig.
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9 Sonstige Festsetzungen
PR AAM BEL 9.1 Ig\:n:fﬂ‘jgﬂ Geh-, Fahr- unq Lei.tl.Jngsrelcht fi'{r Ver- und Entsorgungsﬂleitungen o
M zugunsten der jeweiligen Eigentlimer der ganzen Flurstiicke Nr. 194/2 (Gemarkung Steinkirchen)
Die Gemeinde Reichertshausen erlasst aufgrund
-der §§ 1, 1a, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) 92 4 MaRzahl in Metern, z.B. 4 m
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)
den
Bebauungsplan "Steinkirchen West" - 3. Anderung
als 3. Hinweise
SATZUNG.
) ; . . S 1 Hinweise durch Planzeichen
Eine Begriindung in der letztgultigen Fassung ist beigefiigt.
>\ bestehende Flurstiicksgrenze
2. FESTSETZUNGEN 19%./2 Flurstiicksnummer, z.B. 194/2
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs @ bestehendes Haupt- und Nebengebaude
2 Art der baulichen Nutzung 2 Landwirtschaft
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit
21 mit Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) auf 2 Wohneinheiten (Wo) je den ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.
| " Einzelhaus bzw..2 Worine|.nhe|ten je Doppelhaushélfte " | | 3 Denkmalpflege
22 Die gemalt § 4 Abs. 3 BauNVQ ausnarjméwelse zulassigen Nutzungen werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Bebauungsplans und sind damit unzulassig. Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.
3 Maf der baulichen Nutzung, Hohenlage
4 /\ﬁ wassersensibler Bereich
3.1 GRZ 0,3 max. Grundflachenzahl, z.B. 0,3
Das Plangebiet liegt teilweise im wassersensiblen Bereich. Diese Standorte werden vom Wasser beeinflusst. Nutzungen
kénnen hier beeintrachtigt werden durch (iber die Ufer tretende Fliisse und Béche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst
39 I max. Zah! der Vollgeschosse, z.B. zwei (I) Vollgeschosse trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.
5 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Steinkirchen - West"
33 WH6,2m max. Wandhdhe in m, z.B. 6,20m
Die Wandhdhe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens g — 6 Grenzabsténde Bepflanzungen
. . . =
(QK EG RFB) bis zum Schnittpunkt der veriangerten AuRenkante des Mauerwerks | Die Grenzabstéande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Fléchen laut ,Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen
mit der Oberkante der Dachhaut zu messen. I L Gesetzbuch* (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaig zuriickzuschneiden, damit die
Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukinftig problemlos gewahrleistet sind.
34 Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens (OK EG RFB) darf max. 5,8 m tber der mittigen Hohenlage der an das Plangebiet
angrenzenden Gehweghinterkante liegen. 7 Abfallentsorgung
Die Abfalltonnen sind termingerecht an der Hauptstrafie zur Abholung bereitzustellen.
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6. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13b BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.10.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.02.2020 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.02.2020 bis 20.03.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.02.2020 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2020 bis 30.03.2020 6ffentlich ausgelegt.

4.  Die Gemeinde Reichertshausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.04.2020 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.04.2020 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt
Reichertshausen, den ...................

Erwin Renauer R
Siegel

Erster Blrgermeister

6.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Reichertshausen, den ...................
Erwin Renauer RN
Erster Blrgermeister Siegel

Der Bebauungsplan Nr. 15 "Steinkirchen West" - 3. Anderung erwesitert den Ursprungsbe-
bauungsplan. Die Inhalte des Ursprungsbebauungsplan gelten fiir den Geltungsbereich des
Ursprungsbebauungsplans weiterhin unveréndert. Die Inhalte der vorliegenden 3. Anderung
gelten nur im Geltungsbereich der 3. Anderung.

Der Bebauungsplan "Steinkirchen West" wird im Landratsamt Pfaffenhofen unter der laufenden
Nr. 16 mit dem gleichen Titel "Steinkirchen West" gefuhrt.

GEMEINDE REICHERTSHAUSEN
LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER ILM

BP NR. 15 "STEINKIRCHEN WEST"

3. ANDERUNG (ERWEITERUNG)

UBERSICHTSLAGEPLAN

M=1:10.000

N\

— “
\\\\ ;‘

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung [2019]

Bezugssystem Lage:  UTM 32
Bezugssystem Hohe:  m i. NHN (DHHN 2016)

ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,

GEANDERT,

DEN 13.02.2020
DEN 30.04.2020
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