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4. Bauweise, Baugrenzen 4, FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Die Grinlandflachen auRerhalb der Grabenflachen im in der Planzeichnung mit ' gekennzeichneten Bereich sind auBRerhalb der 7. VERFAHRENSVERMERKE
R | R H R | ‘ N ‘ N H | | Grabenbdschungen jahrlich ab dem 01. Juli des Jahres hdchstens zwei Mal mit M&hgutabfuhr zu méhen.
B P N " 2 9 S E | N K | C E N N O D / W E S B U B S C N | | é 1. Abstandsflachen Die Sukzessionsflachen auRerhalb der Grabenflachen im in der Planzeichnung mit “Il” gekennzeichneten Bereich sind auRRerhalb der (Verfahren nach § 13 BaUGB)

offene Bauweise . . . . o .
O Grabenbdschungen der Sukzession zu iiberlassen. Eine Mahd mit M&hgutabfuhr im Turnus von 5 Jahren ist jeweils auf einer Graben-

'y 1] 1] < Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen Art. 6 der BayBO mit Ausnahme der Regelungen zur seite zulssig.
M | | | E | LA N D E R l | N G D E S B P N R 1 5 l | N | E R F E L D \ Bauarenze mittleren Wandhéhe von Grenzgaragen Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO (s.a. Festsetzung durch Text Nr. 3.4). In Ergénzung zu den zu erhaltenden Baumen sind entlang des Grabenlaufs mindestens 5 Silberweiden aus autochthoner Herkunft 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.04.2018 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
1 =W VIV e\ WYY T g Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung, werden auch auRerhalb der Baurdume zugelassen. in der Mindestpflanzqualitat verpflanzter Heister, 150-200 cm Hohe zu pflanzen. ' o '
' LUL

Die Schutzzone der elektrischen Freileitung ist von hoherem Aufwuchs freizuhalten. Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.04.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

nn
\/k(\ H Ga 5 Bauraum fir Garagen / Carports 2. Baugestaltung Ein Grinweg zur Pflege der Fl&chen ist zul&ssig.
2 . A N D | | 2 l ’ N ( ; ‘ 261 bommmd 21 Grelle Fassadenanstriche sind richt zulAss 8.3 Weiter werden den Eingriffen durch den Bebauungsplan Teilflachen im Gesamtumfang von 770 m2 aus dem gemeindlichen 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.05.2018 wurden die Behdrden und sonstigen
o N ' g C"Jlfokonto guf dem Gru_ndstUck FI.Nr. 223, _Gemarkqu Langwaid, Gemeinde Reichertshausen, zugeordnet. Die entsprechende Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2018 bis 15.06.2018 beteiligt.
/ / / £ nur Einzelh&user zulassig 29 Dachform: gleichgeneigte Sattel- und Walmdcher mit mittigem First (SD, WD) Flache befindet sich wiederum im Osten dieser Teilflache.
/ sowie Pultdacher in Hangrichtung geneigt- d.h. mit "talseitiger” Traufe (PD) 8.4 Die Ausgleichsflachen sind spatestens ein Jahr nach der Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen herzustellen. 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.05.2018 wurde mit der Begriindung geman
5. Offentliche Verkehrsflachen Die Firste der Dacher miissen in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen. Pflanzungen sind fachgerecht durchzufilhren und zu pflegen. Bei Abgang sind sie in der festgesetzten Mindestqualitét zu ersetzen. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2018 bis 15.06.2018 6ffentlich ausgelegt.
fertiich cehrsfich 2 In Ausgleichsflachen sind Diingung und chemischer Pflanzenschutz unzul&ssig.
offentliche Verkehrsflachen mit Stral3en- 2.3 Dachneigung: 15° - 45°
begrenzungslinie und unverbindlichem 9. Stellplatze, Zufahrten, private Flachen am Straenraum und FuBwege sind versickerungsfahig zu gestalten. 4. Die Gemeinde Reichertshausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.06.2018 den Bebauungsplan
Vorschlag zur StraRenraumgestaltung 24 Dachaufbauten:  Die Gesamténge der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dachseite darf maximal 50 % der Gebaude- (z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.). gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.06.2018 als Satzung beschlossen.
0,30 O _ _ lange betragen. Das Dach der Gauben und Zwerchgiebel muR mindestens 1,00 m unter dem First des
........... Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Hauptgebéudes einbinden. 10.  Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen
I e Dacheinschnitte sind unzuléssig. Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des Reichertshausen, den ...
o 8 14 BauNVO, die auBen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuléssig.
WH /1l (SD.WD) 650 m 6. Grunflachen 25  Dachdeckung: Fiir die Dachdeckung sind ausschlieRlich matte (nicht gesinterte) naturrote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dies gilt inshesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieflich deren Masten.
WH/ I (PD; 5’80 m = . Dachziegel oder Betondachsteine zu verwenden. Glanzende Oberflachen sind unzuléssig. o o o _ _ PO PSSP P PPN
7 Q’//? éffentliche Grinflache mit Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung (Regenriickhaltebecken) Hiervon abweichend werden Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie allgemein zugelassen. 11 Immissionsschiitzerische Festsetzung fir moglicherweise betriebene Warmepumpen Reinhard Heinrich s ;
N 4 Der Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb (Warmepumpe) ausgehenden Gerausche darf an dem nachstgelegenen Erster Birgermeister Siegel
— o Fléichen zum Schutz, zur Pflege und 3. Garagen Immﬂssmnsort die festgesetzten Immissionswerte von e '
257/11 : zur Entwicklung von Natur und Landschaft - tagtiber 49 dB(A) und
7 Ausgleichsflache 3.1 Garagen (auch Carports) sind innerhalb der Baugrenzen und dariiber hinaus ausschlieRlich in den hierfir vorgesehenen - nachts 34 dB(A)
Bauréumen zulassig. im allgemeinen Wohngebiet nicht tiberschreiten. 5. Ausgefertigt
/ P @ Baum, zu pflanzen
A 3.2 Garagen sind mit der dem Dach des Hauptgeb&udes entsprechenden Dachform und -neigung zu errichten. Reichertsh q
AA / o | N NS W BHagso N f/Ca sl AT SKN Y AN VG TN 6 Flachdacher werden unabhngig von der Dachform des Hauptgebiudes zugelassen. 6. HINWEISE DURCH TEXT eichertshausen, den .................. IR e
= @ Baum, zu erhalten g
/ = 3.3 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straBenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen, der 1. Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
1 3 - entsprechend der Festsetzung durch Text Nr. 9 zu gestalten st. 2. Die geplanten Gebaude werden tber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versorgungsnetz der Bayernwerke angeschlossen. Reinhard Heinrich '
/ - £ A €3 freiwachsende Hecke, zu pflanzen Die Lange bzw. Breite der Garagen an der Grundstiicksgrenze darf 8,00 m nicht diberschreiten. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der Stralenseite zugewandten HausauBenwand. Erster Biirgermeister Siegel
309 j ’ = ’ 3. Esdirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. R o
/ - . ] _ o _ 3.4 Die traufseitige Wandhdhe der Garagen wird mit maximal 3,0 m gemessen vom hdchsten Geldndepunkt an der Garage festgesetzt. Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen
N ‘ R I / I I Berelche unterschiedlicher Entwicklungspflege Die sich hieraus méglicherweise gelandebedingt ergebende gréRere mittlere Wandhthe bei Grenzgaragen wird abweichend von Verfahren zu beantragen.
/ @ ‘.A siehe Festsetzung durch Text Nr. 8.2 Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO zugelassen. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altastenverdachtsflichen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrund- 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............o..o.o... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
& htso \ ° ., _ _ . . diese im Einvernehmen mit dem Wassenwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden
] 5 m’u 7. Sonstige Planzeichen 4. Hohenlage und Hohen Kgller sollten wasserdicht ausgefuhrt und Helzolbeha_ltgr gegen Auftr_leb gespher_t werden. _ _ zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
v '. ;,,q i ) _ i 4. Die Versorgung der Gebaude mit Warme bzw. Elektrizitat sollte zumindest teilweise aus regenerativen Energiequellen erfolgen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
@ =, Hohe des Rohfullbodens des hdchst gelegenen Vollgeschosses in Metern Gber Normal - Null 4.1 Héhenlage der Hauptgebaude 5. Bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden landewirtschaftlichen Flachen ist mit den dblichen und die §8 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
25%/5 H 47720 miNN z.B. 477,20 miNN, s.a. Festsetzung durch Text Nr. 4.1 Die Oberkante des RohfuRBbodens (OK RFB) des hachst gelegenen Vollgeschosses wird auf die durch entsprechendes Larm- und Geruchsimmissionen auch nachts und am Wochenende zu rechnen.
Planzeichen (Festsetzungen durch Planzeichen Nr. 7) ausgewiesene Hohe in Metern iber Normal - Null festgesetzt. 6.  Empfohlene Pflanzlisten und Mindestqualitaten
[:::] Flachen mit dinglicher Sicherung von Leitungen, die der Ableitung von Oberflachenwasser Die entspr. Hohe darf um max. 0,30 m Uberschritten werden, nach unten wird die Hohenlage nicht beschrankt. Baume, Mindestpflanzqualitit Hochstamm, m.B, StU 14-16 ¢cm Straucher, Mindestpflanzqualitat: v.Str, 3-4 Tr. 60-100 Reichertshausen, den .................... e .
des Aussengebietes dienen, zugunsten der Gemeinde -
\\\S& 4.2 Wandhéhen /i Die Wandhéhe ist von der Oberkante des Feld-Ahorn Acer campestre Kornelkirsche
@ S Flachen mit dinglicher Sicherung von Leitungen, c_iie der Ableitung von Oberflachenwasser * * “AT——— Erdgeschoss - RohfuRbodens (OK EG RFB) Spitz-Ahorn Acer platanoides Roter Hartriegel
) aus der Parzelle 12 dienen, zugunsten der Gemeinde e E bis zum Schnittpunkt der verlangerten Sand-Birke Betula pendula Haselnuss Reinhard Heinrich .
SD,WD  max. 6,50 m 22 L AuBenkante Mauerwerk mit der Hainbuche Carpinus betulus Liguster Erster Biirgermeister o Siegel
; : . . - . . , . PD max. 580m (traufseitig § & OK Dachhaut zu messen. Eberesche Sorbus aucuparia Heckenkirsche
I . =z E . . P
b e 1 Pl 1.1 139 e
——— gelegene Voligeschoss. Stiel-Eiche Quercus robur Wolliger Schneeball . - _
= Heimische Obstbaume Gewshnlicher Schneeball Dieser Bebauungsplan Nr. 29 Steinkirchen Nord / West Bauabschnitt |
43 Die Wandhthe gemessen vom natiirlichen oder geplanten Gelande darf an allen Gebaudeseiten 7,80 m nicht iberschreiten. 7. Die Abfalltonnen der Parzellen 23 und 33 sind bis zur Verwirklichung des Bauabschnittes Il im Einmindungsbereich zur mit Teilanderung de? B,ebauungsplans Nr. 15 Unterfgld - 2. Anderung ,
o ) Sackgasse (gegeniiber Parzelle 14) zur Abholung bereitzustellen. ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29 Steinkirchen Nord / West Bauabschnitt |
5. Gelandeveranderungen - Stitzmauern Dig Abfz.illton?en der Parzelle 22 sind an der geplanten Erschligf&ungsstraﬂe zur Abholung bereitzustellen. mit Te”anderung des Bebauungsp|ans Nr. 15 "Unterfeld" - 1. Anderung Vo||sténdig_
51 Das Gelande darf dem Niveau der an das Grundstiick angrenzenden ErschlieBungsstraBe angepasst werden. Privat/Eigentumenwege werden von den Sammelfahrzeugen nicht befafiren. Begriindung, Umweltbericht sowie etwaige Gutachten zum Ursprungsbebauungsplan
Auffllungen und Abgrabungen sind bis zur der sich nter Einhaltung der sonstigen Festsetzungen ergebenden Hohenlage der 8. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten.

‘ Geschosse zuldssig. Entlang der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen ist das naturliche Gelénde in einer Breite von oder die Untere Denkmalschutzbehorde geméR Art. 8 Abs. 1-2 DSChG.

mind. 1,00 m zu erhalten. Béschungen sind nur mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe : Breite) zulassig.
9. Eswird darauf hingewiesen dass mdgliche artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde (gem. § 44 BNatSchG)

P

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 5.2 Stitzmauern sind nur mit einer max. Héhe von 1,00 m und in einem Abs_tand von mind. 1,00 m zur Grundstticksgrenze zulassig. vor baulicher Nutzung der Grundsticke Beachtung finden mussen.
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25774 Flursticknummer 6.  Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig.
Parzellennummer Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzuléssig.
Sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig.
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7.1  Private Grinflachen
Gebaudevorschlag Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m? angefangene Grundstuicksflache ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum in der Mindestpflanzqualitat
Hochstamm, m. Ballen, Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen.

vorgeschlagene Garagenzufahrt Heckenpflanzungen miissen mit Laubgehélzen erfolgen.
o
PRAAMBEL 2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN . ) 7.2 Staenraumbegrinung ) . . .
private Gartenflachen In den StraBenverkehrsflachen sind mindestens 25 Laubbaume II. Ordnung in der Mindestqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stamm-

umfang 16-18 cm zu pflanzen.

. . . ) 1. Geltungshereich P
Die Gemeinde Reichertshausen erlasst aufgrund g unverbindiicher Pflanzvorschlag 7.3 Festgesetzte Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in den festgesetzten Arten und Mindestqualitdten zu ersetzen.
-der 8§ 1; 1a; 9; 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) [ - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches . , _——
i 8.  Eingriffsregelung - Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) des Bebauungsplanes Vorschlag zur StraRenraumgestaltung GrTISTEgeting ‘

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 8.1 Den Eingriffen durch den Bebauungsplan und seine Umsetzung werden die in der Planzeichnung A bezeichneten Flachen zum
- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Ausgleichsflachen zugeordnet.
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) | T Straengradiente mit Hohenangabe (wird im weiteren Verfahren ergénzt) Auf ihnen ist auf mindestens 80 % der Lange eine mindestens dreireihige Heckenpflanzung anzulegen.
WA " ines Wohnaebiet 48 § 4 BauNVO: % Der Abstand innerhalb der Pflanzung zwischen den Pflanzen darf max. 1,5 m betragen. Als Mindestpflanzqualitét fir Straucher sind
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den —_— g ggmemes 0_ NgeDIet gema : fau . . . . verpflanzte Strducher, Hohe 60 - 100 cm festgesetzt. Der Anteil an Heistern in der Heckenpflanzung muss mindestens 5 % betragen.
2 je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig StraRenabschnitt, der erstim Zuge der Umsetzung des Bauabschnittes || . e . . .
Als Mindestpflanzqualitat fiir Heister sind verpflanzte Heister, Hohe 150-200 cm festgesetzt.

. . ausgebaut wird Weiter sind die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume als heimische Laubb&ume in der Mindestqualit&t Hochstamm m. Ballen,
Bebauungsplan Nr. 29 Steinkirchen Nord / West Bauabschnitt | Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen,

: s n " i o\ | Hohenschichtlinien, bestehende Bdschungen Die verbleibenden Flachen sind mit autochthonem Saatgut der Region "Unterbayerische Higel- und Plattenregion” als Wiese
- . 4619 ) g
mit Te|Ianderung des Bebauungsplans Nr. 15 "Unterfeld” - 2. Anderung 3. MaR der baulichen Nutzung / mit mindestens 30% Krauteranteil anzusaen. Die Wiesenbereiche sind dauerhaft durch Mahd mit Mahgutabfuhr gehélzfrei zu halten.

als 0.30 fichenzahl = eplanter Anschiuss der brivaten Oberflichenentwéisserund an den Regenwasserkanal Die erste Mahd des Jahres ist ab 01.07 zuldssig. Es darf maxmial eine weitere Mahd je Jahr erfolgen.
’ Grundfiachenzahl = 0,30 gep P g g Hecken diirfen nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde abschnittweise auf den Stock gesetzt werden.

———0 . N _
SATZUNG = Einlauf am Gelandetiefpunkt der Parzelle 12 (s.a. Festsetzung d. Planzeichen Nr. 7) Diingung und chemischer Pflanzenschutz ist in den Flachen unzuléssig.

In den Flachen sind Mulden zur Oberflachenwasserableitung sowie zur Pflege der Flachen erforderliche Griinwege zulassig.

2. Art der baulichen Nutzung

II zwei Vollgeschosse als Hochstmaf

I ) Bauabschnitt Il
- unter Berlcksichtigung der festgesetzten Hohen des Rohfullbodens (s. Festsetzung d. Text Nr. 4.1)

8.2 Weiter werden den Eingriffen durch den Bebauungsplan Teilflachen im Gesamtumfang von 2.400 m2 der Grundstiicke Flur-Nrn. ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 21.06.2018

90, 91 und 92 der Gemarkung Steinkirchen gemaR Planzeichnung B zugeordnet.
s Entwicklungsziel auf den Fléchen ist ein periodisch wasserfiihrender, naturnah gestalteter Graben mit umgebenden Feuchtflachen.
Der Bebauungsplan besteht aus den den Planzeichnungen A und B, den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie Wandhdhen s. auch Pkt. 4.2 Festsetzungen durch Text Asphaltflachen und Zaunanlagen sind riickzubauen.
den Hinweisen aus Planzeichen und Text in der jeweils letztgiiltigen Fassung. % geplanter Grabenverlauf, Der Grabenlauf ist nach wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten zu dimensionieren und mit einer durchschnittlichen Breite von
Eine Begrundung in der jeweils letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt. WH /11 (SD,wD) 6,50 m Wandhghe bei zwei Vollgeschossen II (Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss) mit Sattel- oder Walmdach schematisch mind. 10 m zwischen den Bdschungsoberkanten herzustellen.
=maximal 6,50 m Zum benachbarten Grundstick Flur-Nr. 97 ist dabei ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten. M=1: 1000
Der Grabenlauf ist maandrierend mit wechselnden Béschungsneigungen anzulegen. Die neuen Uferbéschungen sowie die Riickbau- '

WH /11 (PD) 5,80 m Wandhghe bei zwei Vollgeschossen II (Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss) mit Pultdach ] o ] bereiche sind mit Saatgut “Ufermischung” der Region “Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion’, mit mind. 50% Kréuteranteil anzuséen.

= maximal 5,80 m bestehende elektrische Freileitung mit Schutzzone und Mast Nach drei Jahren, in denen die Béschungen mit Mahgutabfuhr geméht werden, ist die Unterhaltungspflege — eine jahrliche Mahd mit 05 10 30

Balkenmaher oder Freischneider und Mé&hgutabfuhr - auf jeweils eine Boschungsseite je Jahr zu begrenzen. m | l

Grabenrdumungen sind nur im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde zuléssig.
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