PRAAMBEL

Die Gemeinde Reichertshausen erlasst aufgrund

- des § 34 Abs. 4, Satz 1, Nr.3 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung die

Einbeziehungssatzung
Nr. 14 "Haunstetten Bergstral’e" as satzung

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Bestandteil dieser Einbeziehungssatzung sind die zeichnerischen Festsetzungen M = 1 : 500, die zeichnerischen

Hoéhenfestsetzungen M = 1 : 500, die Festsetzungen durch Planzeichen, die Festsetzungen durch Text, die Hin-
weise durch Planzeichen, die Hinweise durch Text, die Begriindung in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses gultigen Fassung.

C: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Baugrenzen, Linien und Geltungsbereich

1.1, eemsmmms  Baugrenze Hauptbaukdrper 13 mesmsmm Grenze Geltungsbereich
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3. Sonstige Festsetzungen

GRZ (Grundflachenzahl)

maximal 0,30 schoss als Vollgeschosse.

3.1. 4—P festgesetzte Hauptfirstrichtung fiir Wohngebaude
3.2. zu pflanzender heimischer, standortgerechter Laubbaum mit Standortfestsetzung ohne
Festsetzung der Art. Von den festgesetzten Standorten darf bis zu max. 10,0 m abge-
wichen werden. Die rechtlich vorgegebenen Pflanzabstande sind hierbei jedoch einzuhalten.
3,3,“ zu pflanzende Feldhecken, Artauswahl gemaf Punkt 3.7 und 3.8 der textlichen Fest-
setzungen
3.4. +464.40 Hohenfestsetzung Hohe UNN fir die Gebaude auf OK Rohfuflboden. Zur besseren Ein-
v pasgung ins Gelande darf die Hohenfestsetzung um jeweils 25 cm Uber- und unterschritten
werden.
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3.5.4 E Private Grunflache mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
T T T von Natur und Landschaft
3.6. Private Verkehrsflache, welche von Bebauung, Einfriedung und Gehdlzpflanzung
freizuhalten ist

D: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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E. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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1. BEBAUUNG, GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENGEBAUDE

1.1.
1.2

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

2.G

Die Hohenlage des Erdgeschossrohfulbodens darf maximal 0,50 m Uber der bergseitigen Gelandehdhe im
Mittel liegen.

. Fassaden sind mit pasttelligen Farbtdnen oder weil zu gestalten. Kraftige Farbtdne sind nicht zulassig.

Die Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen auf Dachern und an den Hauswanden (auch auf Flach-
dachern und auf und an Nebenanlagen) wird ausdriicklich zugelassen. Der Abstand zur Dachflache darf
dabei maximal 1,0 m, senkrecht zur Dachflache gemessen, betragen.

Offene KFZ-Stellplatze und Nebenanlagen nach §14 BauNVO sowie die AuRReneinheiten von Warmepumpen
sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Dachaufbauten sind mit Flach- oder flach geneigten Pultdachern zuldssig. Fur Nebenanlagen wie z. B. Ga-
ragen, Carports oder Geratehduschen sowie Nebenanlagen wie z. B. Fahrrad- oder Millhduschen sind ab-
weichend auch Flachdacher und flach geneigte Pultdacher zuldssig. Diese sind dann zu begriinen, wenn

sie nicht fir die solare Energiegewinnung genutzt werden.

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben
Dachuberstéande auller Betracht, auch wenn sie die maximal zuldssigen Dimensionen nach Art. 6 Abs. 8 Nr.
1 und 2 Uberschreiten.

ELANDEGESTALTUNG / EINFRIEDUNGEN

2.1

2.2.
2.3.

3.G

Es sind nur die sich aus der Héhenplanung ergebenden Auffiillungen und Abgrabungen sowie solche zur
Herstellung regelgerechter Zufahrten und Hauszugange zulassig.

Abbdschungen sind im Verhaltnis 1:2 (Héhe zu Lange) zu verziehen.

Alle Einfriedungen sind sockellos zu gestalten. Gabionenwéande sind nicht zulassig.

RUNORDNUNG

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.5.

3.6.

3.7.

Die festgesetzten Pflanzungen sind bis spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme der Gebaude folgenden
Pflanzperiode auszufiihren, abzuschlieRen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind spatestens in der da-
rauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Anfallendes Oberflaichenwasser ist grof3flachig tiber Oberboden zu versickern bzw. mit geeigneten MalRnah-
men auf dem Grundsttck z. B. mittels Zisterne zurlickgehalten werden.

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bendtigt
werden. Schottergarten und ahnliche Gestaltungen sind nicht zulassig.

Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Zuwegungen sind in wasserdurchlassiger oder wassergebun-
dener Bauweise auszufiihren z. B. Rasenfugenpflaster, Pflaster, Schotter, Rasengitter, Schotterrasen oder
wassergebundene Decke.

Die Griinflachen mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, sind
mit extensiven Wiesenflachen sowie Uber 1/3 der Flache mit Baum- und Strauchpflanzungen entsprechend
den zeichnerischen Festsetzungen sowie den Pflanzlisten 3.6 bis 3.7 anzulegen. Es ist ausschlief3lich ge-
bietsheimisches Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

Die Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen (max. zweimalige Mahd pro Jahr, die erste Mahd nicht vor Ende
Juni; Das Mahgut ist abzutransportieren), bzw. der natirlichen Sukkzession zu Uberlassen (Entwicklungsziel
Hochstaudenflur. ggf. Mahd im mehrjahrigen Turnus). Auf diesen Flachen ist auf jegliche Dingung und den
Einsatz von chemischen Pflanzenschutz zu verzichten.

Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die in der Zeichnung
festgesetzten Baume durfen hierbei angerechnet werden. Der Standort der weiteren Baume ist frei wahlbar.
Die Arten sind entsprechend der Pflanzliste auszuwahlen.

Pflanzliste fiir Baumstandorte ohne Festsetzung der Art:
Feldahorn (Acer campestre)

Spitzahorn ( Acer platanoides)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus silvatica)

Walnuss (Juglans regia)

Holzapfelbaum (Malus sylvestris)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Holzbirne (Pyrus domestica)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Eberesche / Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Speierling (Sorbus domestica)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Flatterulme (Ulmus laevis)

Obstbdume (z. B. Malus, Pyrus, Prunus)
Pflanzliste fiir heimische Straucher:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Coryllus avellana)

Gewohnliches Pfaffenhiitchen (Eunomus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Heckenrose (Rosa canina)

Weinrose (Rosa rubiginosa)

Schwarzer Hollunder (sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum latana)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
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B. ZEICHNERISCHERE HINWEISE:
HOHENSCHNITT M =1: 500

0,30

43m

NORD
~

~

-0 5 1 20 30 g
=L | 1 PN

— -

|Que||e: Bayerische Vermessungsverwaltung|

- &

e " _~A. PLANZEICHNUNG M = 1 : 500

- a

3.8. Pflanzliste fiir Zierstraucher - nur auRerhalb der
Eingriinung nach Pkt. C.3.5 zuldssig:

Felsenbirne (Amelanchier canadensis)
Hangesommerflieder (Buddleja alternifolia)
Schmetterlingsstrauch (Buddleja davidii)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis)
Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)
Rosen in Sorten (Rosa)

Edelflieder (Syringa vulgaris)

Weigelie (Weigela-hybriden)

F. HINWEISE DURCH TEXT / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

astasar

1. Die private ErschlieBungsflache ist vom Grundstlickseigentimer zu unterhalten und zu pflegen.

2. Zur Sicherung der Zufahrt fur Feuerwehr und Baufahrzeuge ist im Falle einer Grundsticksteilung ein Geh- und
Fahrtrecht Gber das Restflurstliick zu sichern.

3. Die Versorgung der Gebaude soll zumindest teilweise aus regenerativen Energiequellen erfolgen.

4. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht ans das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

5. Larm-, Geruchs- und Staubimmissionen aus den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben und aus der
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind - auch nachts sowie an Wochenenden -
als ortsiblich hinzunehmen.

6. Auf den Einsatz von Herbiziden auf Pflasterflachen und Wegen ect. ist zu verzichten.

7. Die Abfallbehalter sind an der Bergstralte bereitzustellen

G. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Reichertshausen hat in seiner Sitzung am 15.09.2022 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung Nr. 14 ,Haunstetten Bergstrale” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
17.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 12.01.2023 wurde mit der Begriindung gemaf}
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, 3 u. Satz 2 sowie § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.02.2023 bis 27.03.2023
offentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, wurden am 09.02.2023 ortstblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung unbertcksicht bleiben kdnnen und dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

3. Zum Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 12.01.2023 wurden die Behérden und Trager
offentlicher Belange gemal §34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB u. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 22.02.2023 bis 27.03.2023 beteiligt.

4. Die Gemeinde Reichertshausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.07.2023 die Einbeziehungs-
satzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung vom 27.07.2023 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt: Reichertshausen, den .

Benjamin Bertram-Pfister, (1. Blrgermeister)

6. Der Satzungsbeschlussvom _ . . wurdeam __. .  gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt
gemacht. Die Einbeziehungssatzung Nr. 14 ,Haunstetten Bergstral’e" und die Begriindung werden seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienstzeiten im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten;

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Reichertshausen, den .

Benjamin Bertram-Pfister (1. Birgermeister)

Gemeinde Reichertshausen

Einbeziehungssatzung

Nr. 14
"Haunstetten BergstraBe”
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Entwurf zum 27.07.2023

Entwurfsverfasser:

gerlsbeck architektgmnbh

Gerlsbeck Architekten GmbH - Metzgerberg 8 - 85298 Scheyern
Telefon 0 84 41/59 11 0. 1 85 85 - Telefax 8 14 85 - e-mail: info@gerlsbeck.com
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