Gemeinde Reichertshausen
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Satzung zur Einflihrung einer Pflicht zum Nachweis von

Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Reichertshausen erlasst aufgrund Art. 23 Abs. 1 der Gemeindeordnung
(GO) fir den Freistaat Bayern in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) i.V.m. Art.
47 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.07.2023 (GVBI. S. 327) folgende

Satzung:
§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen
im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Reichertshausen.
Ausgenommen sind Anderungen oder Nutzungsdnderungen, wenn sie zu
Wohnzwecken erfolgen.

(2) Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die
von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kraftfahrzeug-Stellpldatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, bei denen Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen.

(2) Gleiches gilt bei der Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen, wenn
dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr verursacht wird.

§ 3 Zahl der herzustellenden Stellplitze

(1) Die Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Anlage 1 zu dieser
Satzung sowie nach folgenden Grundsatzen:

a) Fur Wohnflachen bis einschliefllich 50 m? ist ein Stellplatz herzustellen.
b) Fur Wohnflachen Gber 50 m? sind zwei Stellplatze herzustellen.

(2) Ab einer Zahl von finf nach dieser Satzung erforderlichen Stellplatzen ist zusatzlich
ein gemeinschaftlich nutzbarer Stellplatz zu errichten — jedoch nur, sofern die
zulassige Hochstzahl von zwei Stellplatzen pro Wohneinheit noch nicht vollsténdig
ausgeschopft ist.

Ein gemeinschaftlicher nutzbarer Stellplatz ist in diesem Fall pro finf erforderliche
Stellplatze herzustellen.

Bereits vorhandene Stellplatze, die Gber zwei je Wohneinheit hinausgehen, kénnen
als zusatzliche Stellplatze anerkannt werden, wenn sie 6ffentlich zuganglich und
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als solche gekennzeichnet sind. Die Zahl der gemeinschaftlichen nutzbaren
Stellplatze betragt maximal zwei je Wohneinheit, sofern diese nicht bereits durch
Hauptstellplatze abgedeckt sind.

(3) Fur offentlich geforderte Mietwohnungen im Sinne des Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetzes geniugt der Nachweis von 0,5 Stellplatzen je
Wohnung.

(4) Anstelle von Stellplatzen kénnen Garagen errichtet werden. Duplexsysteme
werden nur dann voll angerechnet, wenn beide Stellpldtze unabhéngig
voneinander nutzbar sind. Andernfalls erfolgt eine Anrechnung von 50 %.

(5) Die Berechnung erfolgt getrennt nach Nutzungseinheiten. Bei gemischter Nutzung
sind die Stellplatze anteilig zu ermitteln.

(6) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln
und nach kaufmannischen Grundsétzen zu runden.

§ 4 Lage, Beschaffenheit und Gestaltung der Stellpldtze

(1) Stellplatze und Garagen sind grundsatzlich auf dem Baugrundstiick herzustellen.
Sie missen auf mdoglichst kurzem Weg verkehrssicher von &ffentlichen
Verkehrsflachen erreichbar sein.

(2) Die Mindestmale fir Stellplatze betragen:

| Einstellsituation | Mindestbreits|
\ ohne seitliche Begrenzung H 2,50m |
mit einer Seitenbegrenzung (z.B.
Wand) 450m
| mit zwei Seitenbegrenzungen || 2,70m ]
| Behindertenstellplatz | 370m |

(3) Die Mindestlange betragt stets 5,00 m.

(4) Die Breite der Fahrgassen richtet sich nach § 4 GaStellV. Die erforderlichen Mafie
sind einzuhalten.

(5) Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m Lange erforderlich. Dieser
wird nicht als Stellplatz anerkannt.

(8) Hintereinanderliegende Stellplatze werden nur dann als zwei Stellplatze
angerechnet, wenn beide unabhangig voneinander befahrbar und nutzbar sind.
(7) Gemeinschafilich nutzbare Stellpldtze sind gesondert zu kennzeichnen,
oberirdisch herzustellen, gut zuganglich und méglichst nahe am &ffentlichen
Strallenraum anzuordnen. lhre Notwendigkeit richtet sich ergadnzend nach der

GaStellV.

(8) Stellplatze, Garagen sowie Zu- und Abfahrten sind im Lageplan zum Bauantrag
einzuzeichnen oder gesondert zu kennzeichnen.

(9) Dacher von Carports, Garagen und Tiefgaragenzufahrten mit einer Flache ab 50 m?
und einer Dachneigung unter 20° sind volisténdig zu begriinen, soweit dem nicht
eine Nutzung als Photovoltaikanlage entgegensteht.

(10)Fassaden mehrgeschossiger Garagen sind — soweit stadtebaulich vertretbar — zu
begriinen.

(11)Stellplatze sind méglichst umweltfreundlich in die Umgebung einzubinden. Es sind
wasserdurchldssige und biologisch aktive Beldge (z.B. Rasengittersteine,
Pflasterrasen) zu verwenden, wo dies technisch mdéglich ist.
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(12)Oberirdische Stellplatze und Garagen sind durch Baume zu gliedern. Pro sechs
Steliplatze (einschlieRlich Garagen) ist ein standortgerechter, maéglichst
einheimischer Baum mit einem Stammumfang von 14-16cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzgrube muss mindestens 2,5 m breit und 8 m? grof3
sein.

(13)Bei funf oder mehr Stellplatzen sind zusatzlich einheimische Straucher oder

Stauden entlang des Strallenraums anzupflanzen, wobei keine Bepflanzung im
Sichtdreieck von Geh- oder Fahrradwegen erfolgen darf und eine maximale Hbéhe
von 1,00 m nicht Uberschritten werden darf.
Die Anordnung der Pflanzungen ist auf die jeweiligen Stellplatze abzustimmen. Bei
mehreren Stellpldtzen nebeneinander, z. B. drei senkrecht zur StralRe und zwei
langs zur Stralenseite, soll die Bepflanzung so erfolgen, dass Sichtbeziehungen
gewahrt bleiben und eine harmonische Gliederung entsteht.

§ 5 Ablésung von Stellpldtzen

(1) Soweit Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe nicht hergestellt
werden konnen, kann die Gemeinde auf Antrag des Bauherrn einen
Abldsungsvertrag zulassen.

(2) Ein Rechtanspruch auf Abschluss eines Ablésungsvertrags besteht nicht.

(3) Der Abldsebetrag betragt 12.500 € pro Stellplatz.

(4) Der Vertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung oder - bei genehmigungsfreien
Vorhaben — spatestens einen Monat vor Baubeginn abzuschliefRen.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten
Mit einer Geldbufle von bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer:
a) die nach § 2 vorgeschriebenen Stellplatze nicht herstellt,
b) Stellpldtze entgegen den Anforderungen dieser Satzung nutzt oder herstelit.

§ 7 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntgabe in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
vom 27.07.2023 auler Kraft.

Reichertshausen, den 18.09.2025

P R

njarﬁh'hBe’rtram Pfister
1. Burgermeister
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Anlage 1:

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon fiir
Besucher
in%

1. Wohngebiude

1.1 Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Mietwoh- o

nungen, fir die eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5 Steliplatze

1.2 Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 75

mindestens 2 Stellplatze

1.3 Studentenwohnheime 1 Steliplatz je 5 Betten 10

14 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. 4.

1.5 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. &.

1.6 Obdachiosenheime, Gemeinschaftsunter- | 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
kiinfte fir Leistungsherechtigte nach dem | mindestens 2 Stellplétze
Asylbewerberleistungsgesetz

2. Gebdude mit Biliro-, Verwaltungs- und
Praxisrdaumen

21 Biro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 Steliplatz je 40 m? NUF" 20

2.2 R&ume mit erheblichern Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m2 NUF*, 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- | mindestens 3 Stellplétze
raume, Arztpraxen und dergl.)

3. Verkaufsstatten

3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache flr 75

den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stelipldtze je Laden

3.2 Waren- und Geschéftshauser (einschiie- | t Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir 75
lich Einkaufszentren, groflachigen Einzel- | den Kundenverkehr
handelsbetrieben)

4. Versammlungsstétten (aufier Sport-
stétten), Kirchen

4.1 Versammlungsstatten von tiberdrtlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 390
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthduser,

Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige Versammiungsstétten (z. B. Licht- | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
spieltheater, Schulaulen, Vortragssale)

4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze a0

5. Sportstéatten

5.1 Sportplétze chne Besucherpldize 1 Stellplatz je 300 m? -
(z. B. Trainingsplatze} Sportflache

Stellplatzsatzung der Gemeinde Reichertshausen in der Fassung des Gemeinderatsbeschiusses vom 17.09.2025 Seite 4




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher
in%

5.2 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportfliche, -

Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

5.3 Turn- und Sporthallen ohne Besucherplétze | 1 Steliplatz je 50 m? Hallenflichen -

54 Turn- und Sporthallen mit Besucherpldtzen | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, -

zusatzlich 1 Steliplatz je 15 Besucherplatze

5.5 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksfléche -

5.6 Hallenb&der ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -

57 Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Steliplatz je 10 Kleiderablagen, -

zusaizlich 1 Steliplatz je 15 Besucherplatze

5.8 Tennisplétze, Squashaniagen o. 4. chne 2 Steliplatze je Spielfeld -

Besucherplétze
5.9 Tennisplatze, Squashanlagen o. &. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Steliplatz je 15 Besucherplatze

5.10 Minigoliplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -

5.1 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -

5.12 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Steliplatz je 5 Boote -

5.13 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache -

6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75

6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m? NUFY, a0

sonst. Vergniigungsstatten mindestens 3 Stellplatze

6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stellplatz je 6 Betten, 75

Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nrn. 6.1 oder 6.2

6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75

7. Krankenanstalten

7.1 Krankenanstalten von iiberdrilicher 1 Steliplatz je 4 Betten 60

Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von &rtlicher Bedeutung | 1 Steliplatz je 6 Betten 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Anstalten fur langfristig Kranke

7.4 Ambulanzen 1 Steliplatz je 30 m2 NUF", 75

mindestens 3 Stellplaize

8. Schulen, Einrichtungen der

Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Steliplatz je Klasse, 10
zusatzlich 1 Steliplatz je 10 Schiler lber
18 Jahre

8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -

8.3 Tageseinrichtungen fir mehr als 12 Kinder { 1 Steliplatz je 30 Kinder, -

mindestens 2 Stellplétze

8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -

8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Steliplatz je 15 Besucherplatze -

8.6 Berufshildungswerke, Ausbildungs- 1 Steliplatz je 10 Auszubildende -

werkstatten und dergl.

9, Gewerbliche Anlagen
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stelipldtze hiervon fiir
Besucher
in %

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m2 NUF"? 10

oder je 3 Beschéftigte

9.2 Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m? NUF" oder -

Verkaufsplatze je 3 Beschaftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstétten 6 Stellplédtze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
94 Tankstellen Bei Einkaufsmbglichkeit (ther Tankstel- -
lenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1
(ohne Besucheranteil)

9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? -

10. Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 Steliplatz je 3 Kleingarten -

10.2 Friedhofe 1 Steliplatz je 1 500 m2 Grundstlicksflache, —

jedoch mindestens 10 Stellplatze
» NUF = Nutzungsflache nach DIN 277
2 Zusatzlich muss ein Stauraum flir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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